
 

 

 

 

 

 

 

任子㹼㖁㔌技ᵟ㛑份ᴹ䲀公司 

拟以⧠䠁及发㹼㛑份䍝买䍴产所⎹及Ⲵ 

㣿州唐人ᮠ⸱、技ᴹ䲀公司 

㛑东全䜘ᵳ⳺价值 

䇴估报告 

德↓信㔬䇴报字[2015]ㅜ 045 号 

䇴估基准ᰕ:2014 年 12 ᴸ 31 ᰕ  

报告提交ᰕᵏ：2015 年 7 ᴸ 12 ᰕ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

关于「唐人ᮠ⸱」㛑东全䜘ᵳ⳺价值䇴估报告书ⴞ录 
 

 

␡圳德↓信国䱵䍴产䇴估ᴹ䲀公司  1

 



 

 

关于「唐人ᮠ⸱」㛑东全䜘ᵳ⳺价值䇴估报告书ⴞ录 
 

 

␡圳德↓信国䱵䍴产䇴估ᴹ䲀公司  2 
 

 

ㅜ二册、䇴估䈤᰾ 

ㅜ一䜘分、关于䇴估䈤᰾使⭘㤳围Ⲵ声᰾ 

ㅜ二䜘分、企业关于䘋㹼䍴产䇴估ᴹ关事亩Ⲵ䈤᰾ 

ㅜ三䜘分、䇴估㤳围和䍴产␵ḕ情况Ⲵ䈤᰾ 

ㅜ四䜘分、䍴产基⹰⌅䇴估技ᵟ䈤᰾ 

ㅜ五䜘分、收⳺⌅䇴估技ᵟ䈤᰾ 

ㅜ六䜘分、䇴估㔃䇪及其分᷀ 

 

ㅜ三册、䮯ᵏ投䍴䈤᰾ 

ㅜ一䜘分、䮯ᵏ投䍴ᾲ况及䇴估ᯩ⌅ 

ㅜ三䜘分、䍴产基⹰⌅䇴估技ᵟ䈤᰾ 

ㅜ四䜘分、收⳺⌅䇴估技ᵟ䈤᰾ 

ㅜ五䜘分、䇴估㔃䇪及其分᷀ 

 

ㅜ四册、䇴估᰾㓶㺘 

䍴产䇴估㔃᷌≷总㺘（万元） 㺘 1 

䍴产䇴估㔃᷌分㊫≷总㺘 㺘 2 

⍱动䍴产␵ḕ䇴估≷总㺘 㺘 3 

䍗币䍴䠁—⧠䠁␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 3-1-1 

䍗币䍴䠁—䬦㹼存Ⅾ␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 3-1-2 

䍗币䍴䠁—其他䍗币䍴䠁␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 3-1-3 

应收䍖Ⅾ␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 3-4 

其他应收Ⅾ␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 3-8 

其他⍱动䍴产␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 3-11 

䶎⍱动䍴产␵ḕ䇴估≷总㺘 㺘 4 

䮯ᵏ㛑ᵳ投䍴␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 4-4 

固定䍴产␵ḕ䇴估≷总㺘 㺘 4-6 

固定䍴产--房屋建ㆁ⢙␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 4-6-1 

固定䍴产－䖖䖶␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 4-6-5 

固定䍴产－⭥子䇮备␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 4-6-6 

⍱动䍏债␵ḕ䇴估≷总㺘 㺘 5 

亴收Ⅾ亩␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 5-5 

应付㙼工㯚䞜␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 5-6 

应交〾䍩␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 5-7 

其他应付Ⅾ␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 5-10 

其他⍱动䍏债␵ḕ䇴估᰾㓶㺘 㺘 5-12 

 

file:///D:/A%20待处理项目/2014年/综047%20任子行重大重组/变更基准日2014-12-31/评估报告及说明（2014-12-31）/唐人数码%20评估明细表（2014-12-31）.xls%23'汇总表(万元)'!G4
file:///D:/A%20待处理项目/2014年/综047%20任子行重大重组/变更基准日2014-12-31/评估报告及说明（2014-12-31）/唐人数码%20评估明细表（2014-12-31）.xls%23分类汇总表!H4
file:///D:/A%20待处理项目/2014年/综047%20任子行重大重组/变更基准日2014-12-31/评估报告及说明（2014-12-31）/唐人数码%20评估明细表（2014-12-31）.xls%23流动资产汇总!A1


 

 

⌘册䍴产䇴估师声᰾ 
 

 

␡圳德↓信国䱵䍴产䇴估ᴹ䲀公司  1 
 

⌘册䍴产䇴估师Ⲵ声᰾ 

任子㹼㖁㔌技ᵟ㛑份ᴹ䲀公司 

᳘ 

㣿州唐人ᮠ⸱、技ᴹ䲀公司： 
 

受 䍥ㅹ公司委托，ᴥ 公司对 任子㹼㖁㔌技ᵟ㛑份ᴹ䲀公司拟以⧠䠁及发㹼㛑份䍝

买䍴产事宜所⎹及Ⲵ 㣿州唐人ᮠ⸱、技ᴹ䲀公司之㛑东全䜘ᵳ⳺价值䘋㹼了䇔ⵏⲴ䇴

定估㇇，并形成了䇴估报告书。在䇴估报告书䖭᰾Ⲵ䇴估ⴞⲴ及价值定义、前提ᶑ件下，

我们对䇴估㔃᷌承䈪如下，并承担⴨应Ⲵ⌅律䍓任： 

1、 我们在执㹼ᵜ⅑䇴估业务中，䚥循⴨关⌅律⌅㿴和䍴产䇴估准则，恪守⤜・、

客㿲和公↓Ⲵ原则；ṩ据我们在执业䗷〻中收䳶Ⲵ䍴ᯉ，䇴估报告䱸䘠Ⲵ内容ᱟ客㿲Ⲵ，

并对䇴估㔃䇪合⨶性承担⴨应Ⲵ⌅律䍓任。 

2、 䇴估对䊑   
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拟以⧠䠁及发㹼㛑份䍝买䍴产所⎹及Ⲵ 
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德↓信㔬䇴报字[2015]ㅜ 000 号 

䉘提䈧ᵜ报告书䰵䈫㘵和使⭘㘵⌘意：ᵜ摘㾱内容均摘㠚德↓信㔬䇴报字[2015]ㅜ 000 号
䇴估报告书，Ⅲ了䀓ᵜ䇴估亩ⴞⲴ䈖㓶情况和合⨶⨶䀓䇴估㔃䇪，应当䰵䈫䇴估报告↓᮷。 

 
␡圳德↓信国䱵䍴产䇴估ᴹ䲀公司接受 任子㹼㖁㔌技ᵟ㛑份ᴹ䲀公司（以下ㆰ〠

「任子㹼」）与 㣿州唐人ᮠ⸱、技ᴹ䲀公司（以下ㆰ〠「唐人ᮠ⸱」）Ⲵ共同委托，

对「唐人ᮠ⸱」于 2014 年 12 ᴸ 31 ᰕⲴ㛑东全䜘ᵳ⳺价值䘋㹼䇴估，仅作为 「任子㹼」

拟以⧠䠁及发㹼㛑份䍝买䍴产ᰦ了䀓其市场价值之参㘳。ṩ据ᵜ公司与「任子㹼」/「唐

人ᮠ⸱」䇒・Ⲵ《䇴估业务㓖定书》所䇮・Ⲵᶑ件，ᵜ公司业已实ᯭ了包括对䇴估㤳围

内ᴹ关䍴产Ⲵ实地ḕ勘、市场䈳ḕ与䈒䇱ㅹ必㾱Ⲵ䇴估〻序。ᴥ 公司Ⲵ䇴估ᱟ建・在「任

子㹼」/「唐人ᮠ⸱」提供Ⲵ䇴估所必䴰Ⲵ䍴ᯉⲴ基⹰上Ⲵ，䘉些䍴ᯉⲴⵏ实性、合⌅「唐人ᮠ⺐」提供Ⲵ䇴估所必䶒少礕㒏᐀
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ᰕⲴ䇴估值为：64,336.19 万元人≁币。 

㓿㔬合分᷀，ᵜ⅑䇴估以收⳺⌅Ⲵ估值㔃᷌作为ᵜ报告Ⲵ䇴估㔃䇪，即： 

「唐人ᮠ⸱」㛑东全䜘ᵳ⳺价值于䇴估基准ᰕ 2014 年 12 ᴸ 31 ᰕⲴ䇴估㔃᷌为：

64,336.19 万元人≁币（大写䠁仍䱶亿㚶仟叁佰叁拾䱶万壹仟⧆佰元ᮤ）。 

在使⭘ᵜ䇴估㔃䇪ᰦ，提䈧⴨关当事ᯩ关⌘以下事亩： 

1、 ᴥ 报告所䖭䇴估㔃䇪ᵚ㘳㲁⍱动性对䇴估㔃᷌Ⲵ影响。 

2、䟷⭘收⳺⌅䇴估ᰦ，ᴹ关「唐人ᮠ⸱」ᵚᶕ⳸利亴⍻Ⲵᮠ据主㾱⭡「唐人ᮠ⸱」

㓿㩕㇑⨶层提供；ᵜ公司Ⲵ䍓任ᱟ在上䘠⳸利亴⍻Ⲵ基⹰上，㔃合「唐人ᮠ⸱」㓿㩕⣦

况、发展㿴划、䍴Ⓚ䝽㖞ㅹ情况对其䘋㹼合⨶性分᷀、判ᯝ并提出挑战。 

䇴估㔃䇪仅在䇴估报告䖭᰾Ⲵ䇴估基准ᰕ成・。䇴估报告使⭘㘵应当ṩ据䇴估基准

ᰕ后Ⲵ䍴产⣦况和市场变化情况合⨶⺞定䇴估报告使⭘ᵏ䲀。䙊常，只ᴹ当䇴估基准ᰕ

与㓿⍾㹼为实⧠ᰕ⴨䐍不䎵䗷一年ᰦ，才可以使⭘䇴估报告。 
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 德↓信㔬䇴报字[2015]ㅜ 000 号 

任子㹼㖁㔌技ᵟ㛑份ᴹ䲀公司 

拟以⧠䠁及发㹼㛑份䍝买䍴产所⎹及Ⲵ 

㣿州唐人ᮠ⸱、技ᴹ䲀公司 

㛑东全䜘ᵳ⳺价值 

䇴估报告 

任子㹼㖁㔌技ᵟ㛑份ᴹ䲀公司 

᳘ 

㣿州唐人ᮠ⸱、技ᴹ䲀公司: 
 

␡圳德↓信国䱵䍴产䇴估ᴹ䲀公司接受 䍥ㅹ公司Ⲵ委托，ṩ据ᴹ关⌅律、⌅㿴

和䍴产䇴估准则，䟷⭘䍴产基⹰⌅和收⳺⌅，按➗必㾱Ⲵ䇴估〻序，对 任子㹼㖁㔌

技ᵟ㛑份ᴹ䲀公司拟以⧠䠁及发㹼㛑份䍝买䍴产所⎹及Ⲵ 㣿州唐人ᮠ⸱、技ᴹ䲀公

司㛑东全䜘ᵳ⳺价值于 2014 年 12 ᴸ 31 ᰕⲴ市场价值䘋㹼了䇴估。⧠将䇴估情况及

䇴估㔃᷌报告如下： 

一、委托ᯩ一ᾲ况 

企业名〠：任子㹼㖁㔌技ᵟ㛑份ᴹ䲀公司（以下ㆰ〠「任子㹼」） 

㤡᮷名〠：Surfilter Network Technology Co., Ltd.
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䇨可后ᯩ可㓿㩕）。 

二、其他䇴估报告使⭘㘵 

ṩ据委托ᯩⲴ介㓽，䇴估报告Ⲵ其他使⭘㘵包括；依➗⌅律⌅㿴之⴨关㿴定，对

䇴估报告所对应㓿⍾㹼为䍏ᴹ审批、Ṩ准、备Ṹㅹ㙼䍓Ⲵ国家㹼᭯ᵪ关；依⌅引⭘䇴

估报告Ⲵ其他中介ᵪᶴ（如会䇑师事务所、律师事务所、䇱券承䬰ᵪᶴㅹ）；⌅律⌅

㿴㿴定Ⲵ不⺞定使⭘㘵。 

三、委托ᯩ二与㻛䇴估企业Ⲵ基ᵜ情况及䍒务⣦况 

（一）企业名〠、㊫型与㓴㓷形式 

企业名〠：㣿州唐人ᮠ⸱、技ᴹ䲀公司（以下ㆰ〠「唐人ᮠ⸱」） 

⌘册地址：㣿州吴中区䠁庭䭷东园公䐟 108 号 

办公地址：㣿州吴中区宝带东䐟 345 号᮷化创意大厦 20 层 2001-2003 室 

⌅定代㺘人：㪻利⩤ 

⌘册䍴ᵜ：人≁币 1,000.00 万元 

企业㊫型：ᴹ䲀䍓任公司(㠚❦人投䍴或控㛑) 

⌘册号：320594000059941 

㓿㩕ᵏ䲀：㠣 2035 年 10 ᴸ 20 ᰕ 

㓿㩕㤳围：䇨可㓿㩕㤳围： ㅜ二㊫增值⭥信业务中Ⲵ信息ᴽ务业务（不含固定

㖁⭥䈍信息ᴽ务和互㚄㖁信息ᴽ务）；ㅜ二㊫增值⭥信业务中Ⲵ因⢩㖁信息ᴽ务业务

（因⢩㖁信息ᴽ务不含ᯠ䰫、出⡸、ᮉ㛢、医⯇保健、㦟品和医⯇器Ỡ、⭥子公告ᴽ

务ㅹ内容（按《增值⭥信业务㓿㩕䇨可䇱》㓿㩕）。一㡜㓿㩕亩ⴞ：䖟件Ⲵ开发、䬰

售和㔤护。 

「唐人ᮠ⸱」于 2005 年 10 ᴸ 24 ᰕ㓿㣿州市工商㹼᭯㇑⨶局批准䇮・。 

䇴估基准ᰕ企业投䍴ᯩ出䍴及占㛑∄例如下： 

㛑东姓名 出䍴仍（万元） 占⌘册䍴ᵜ∄例 

㪻利⩤ 390.00 39.00% 

丁伟国 410.00 41.00% 

刘⋹ 100.00 10.00% 

ᵡ⪦ 100.00 10.00% 

合䇑 1,000.00 100.00% 

 

䇴估基准ᰕ㻛䇴估企业㓴㓷ᷦᶴ图如下： 
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（二）企业历史⋯䶙 

「唐人ᮠ⸱」㌫⭡㪻利⩤、刘⋹及㣿州唐人信息、技ᴹ䲀公司于 2005 年 10 ᴸ 24

ᰕ出䍴成・。䇮・ᰦ⌘册䍴ᵜ为人≁币 50 万元，实收䍴ᵜ为人≁币 50 万。 

2005 年 10 ᴸ 19 ᰕ，㣿州市万䲶会䇑师事务所ᴹ䲀公司出具《傼䍴报告》（㣿万

䲶傼字（2005）ㅜ 1613 号），⺞䇔截㠣 2005 年 10 ᴸ 19 ᰕ，「唐人ᮠ⸱」已收到全

体㛑东㕤㓣Ⲵ⌘册䍴ᵜ合䇑人≁币 50 万元，均为䍗币ᯩ式出䍴。 

2005 年 10 ᴸ 24 ᰕ，「唐人ᮠ⸱」亶取了⊏㣿ⴱ工商㹼᭯㇑⨶局Ṩ发Ⲵ⌘册号为

3205942108967 Ⲵ《企业⌅人㩕业执➗》。 

「唐人ᮠ⸱」䇮・ᰦ㛑ᵳ㔃ᶴ如下： 

㛑东姓名 出䍴仍（万元） 占⌘册䍴ᵜ∄例 

㪻利⩤ 32.50 65.00% 

刘⋹ 15.00 30.00% 

㣿州唐人信息、技ᴹ䲀公司 2.50 5.00% 

合䇑 50.00 100.00% 

 

1、2006 年 1 ᴸ「唐人ᮠ⸱」ㅜ一⅑增䍴 

2006 年 1 ᴸ 15 ᰕ，「唐人ᮠ⸱」召开㛑东会，一㠤决定增加⌘册䍴ᵜ㠣 100 万

元。其中增䍴䜘分⭡㛑东㪻利⩤出䍴 35 万元，㛑东刘⋹出䍴 15 万元。1 ᴸ 16 ᰕ，㣿

州万䲶会䇑师事务所出具《傼䍴报告》（㣿万䲶傼字（2006）ㅜ 074 号），⺞䇔「唐

人ᮠ⸱」截㠣 2006 年 1 ᴸ 16 ᰕ已收到㛑东㪻利⩤、刘⋹㕤㓣Ⲵᯠ增⌘册䍴ᵜ合䇑 50

万元人≁币，均为䍗币出䍴。 

2006 年 1 ᴸ 20 ᰕ，「唐人ᮠ⸱」亶取⊏㣿ⴱ工商㹼᭯㇑⨶局换发Ⲵ《企业⌅人

㩕业执➗》。↔⅑增䍴后，公司㛑ᵳ㔃ᶴ如下： 
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㛑东姓名 出䍴仍（万元） 占⌘册䍴ᵜ∄例 

㪻利⩤ 67.50 67.50% 

刘⋹ 30.00 30.00% 

㣿州唐人信息、技ᴹ䲀公司 2.50 2.50% 

合䇑 100.00 100.00% 

 

2、2007 年 1 ᴸ「唐人ᮠ⸱」ㅜ二⅑增䍴 

2007 年 1 ᴸ 6 ᰕ，「唐人ᮠ⸱」召开㛑东会，一㠤决定增加公司⌘册䍴ᵜ㠣 1,000

万元人≁币。其中：㪻利⩤原出䍴 67.5 万元，⧠增加到 790 万元；刘⋹原出䍴 30 万

元，⧠增加到 200 万元；㣿州唐人信息、技ᴹ䲀公司原出䍴 2.5 万元，⧠增加到 10

万元。2007 年 1 ᴸ 10 ᰕ，㣿州岳华会䇑师事务所ᴹ䲀公司出具《傼䍴报告》（㣿州

岳华傼字[2007]0065 号），⺞䇔截㠣 2007 年 1 ᴸ 10 ᰕ，「唐人ᮠ⸱」已收到㪻利⩤、

刘⋹及㣿州唐人信息、技ᴹ䲀公司ᯠ增⌘册䍴ᵜ 900 万元，均为䍗币出䍴。 

2007 年 1 ᴸ 10 ᰕ，「唐人ᮠ⸱」亶取⊏㣿ⴱ工商㹼᭯㇑⨶局换发Ⲵ《企业⌅人

㩕业执➗》。ᵜ⅑增䍴完成后，唐人ᮠ⸱㛑ᵳ㔃ᶴ如下： 

㛑东姓名 出䍴仍（万元） 占⌘册䍴ᵜ∄例 

㪻利⩤ 790.00 79.00% 

刘⋹ 200.00 20.00% 

㣿州唐人信息、技ᴹ䲀公司 10.00 1.00% 

合䇑 1,000.00 100.00% 

 

3、2008 年 10 ᴸ「唐人ᮠ⸱」ㅜ一⅑㛑ᵳ䖜䇙    
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2010 年 1 ᴸ 26 ᰕ，「唐人ᮠ⸱」召开㛑东会，同意㛑东㣿州唐人信息、技ᴹ䲀

公司将其持ᴹ公司 1%Ⲵ㛑ᵳ（对应出䍴仍 10 万元）䖜䇙㔉丁伟国。↔⅑㛑ᵳ䖜䇙Ⲵ

原因ᱟ公司㓿㩕所䴰，㣿州唐人信息、技ᴹ䲀公司⌘䬰，᭵䴰㾱将其持 「M唐人ᮠ⸱」

1%Ⲵ㛑ᵳ䖜䇙。㣿州唐人信息、技ᴹ䲀公司承䈪在㛑ᵳ䖜䇙后半年之内⌘䬰。 

㣿州唐人信息、技ᴹ䲀公司与丁伟国于 2010 年 1 ᴸ 26 ᰕㆮ䇒《㛑ᵳ䖜䇙协䇞》，

䖜䇙价Ⅾ为 10 万元。 

ᵜ⅑㛑ᵳ䖜䇙完成后，「唐人ᮠ⸱」㛑ᵳ㔃ᶴ如下： 

㛑东姓名 出䍴仍（万元） 占⌘册䍴ᵜ∄例 

㪻利⩤ 390.00 39.00% 

丁伟国 410.00 41.00% 

刘⋹ 100.00 10.00% 

ᵡ⪦ 100.00 10.00% 

合䇑 1,000.00 100.00% 

 

（三）企业历史䍒务䍴ᯉ 

「唐人ᮠ⸱」2012 年㠣 2014 年Ⲵㆰ㾱䍴产䍏债㺘（合并会䇑报㺘口径）如下㺘

所⽪： 

䠁仍单为：人≁币万元 

亩ⴞ/年度 2012-12-31 2013-12-31 2014-12-31 

⍱动䍴产 7,789.64 2,173.49 7,739.96 

䶎⍱动䍴产 1,187.08 5,761.47 821.01 

其中：䮯ᵏ㛑ᵳ投䍴    

固定䍴产 1,181.33 998.33 821.01 

      䮯ᵏ待摊䍩⭘ 5.75   

开发支出  4,763.14  

䍴产合䇑 8,976.72 7,934.96 8,560.97 

⍱动䍏债 3,758.92 3,796.94 1,307.47 

䶎⍱动䍏债    

䍏债合䇑 3,758.92 3,796.94 1,307.47 

实收䍴ᵜ 1,000.00 1,000.00 1,000.00 

净䍴产合䇑 
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亩ⴞ/年度 2012-12-31 2013-12-31 2014-12-31 

䶎⍱动䍴产 1,663.59 2,308.12 1,383.02 

其中：䮯ᵏ㛑ᵳ投䍴    1,000.00     1,800.00  1,000.00 

固定䍴产      657.84       508.12  383.02 

      䮯ᵏ待摊䍩⭘ 5.75   

䍴产合䇑  10,123.95  
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亩ⴞ/年度 2012 年 2013 年 2014 年 

    㩕业〾䠁及䱴加           182.03            199.20  120.28 

    䬰售䍩⭘           239.81            110.82  69.22 

    ㇑⨶䍩⭘         1,148.06            999.64  710.50 

    䍒务䍩⭘            48.78             74.31  -8.83 

    䍴产减值损失            34.35            -27.12  -25.17 

㩕业利⏖ 3,563.01 4,536.79 6,239.76 

加：㩕业外收入 82.37 784.82 298.87 

减：㩕业外支出 93.36 56.08 15.08 
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6、 ⑨戏收入⺞䇔Ⲵ具体ᯩ⌅ 

「唐人ᮠ⸱」ⴞ前Ⲵ㖁㔌⑨戏䘀㩕⁑式主㾱包括㠚主䘀㩕和代⨶䘀㩕。  

①� 㠚主䘀㩕收入Ⲵ⺞䇔原则、ᯩ式和⍱〻  

「唐人ᮠ⸱」ᱟ䙊䗷⑨戏⧙家在㖁㔌⑨戏中按⑨戏对局⅑ᮠ支付⑨戏ᴽ务䍩（ỻ

⡼㊫⑨戏）、䍝买㲊拟⑨戏㻵备、Ḁ些⢩↺⑨戏功㜭⁑块或为⑨戏在㓯ᰦ䰤支付䍩⭘

Ⲵᯩ式取得在㓯㖁㔌⑨戏䘀㩕收入。 

⑨戏⧙家可以从「唐人ᮠ⸱」Ⲵ⑨戏⛩卡㓿䬰商处䍝得⑨戏⛩卡，也可以从「唐

人ᮠ⸱」Ⲵ官ᯩ䘀㩕㖁ㄉ上䙊䗷䬦㹼借䇠卡、信⭘卡、手ᵪ支付以及䬦㹼䖜䍖ㅹᯩ式

䍝得⑨戏⛩卡。⑨戏⧙家可以使⭘上䘠⑨戏⛩卡䘋入「唐人ᮠ⸱」Ⲵ䘀㩕㖁㔌⑨戏中

䘋㹼⎸䍩（如䍝买⑨戏㲊拟㻵备及其他⢩↺⑨戏功㜭体傼或按⑨戏对局支付⑨戏ᴽ务

䍩ㅹ）。  

在ỻ⡼⑨戏ᴽ务䍩收䍩⁑式下，⑨戏⧙家可以免䍩体傼ỻ⡼㊫⑨戏䶎䍒富㊫⑨戏

Ⲵ所ᴹ功㜭，如休䰢㊫⑨戏、ỻ㊫⑨戏ㅹ，只ᴹ⑨戏⧙家参与䍒富㊫⑨戏ᰦ才䴰㾱支

付䍩⭘。按⑨戏ᴽ务䍩所取得Ⲵ收入在⑨戏⧙家⇿局⑨戏开始ᰦ收取ᴽ务䍩ᰦ予以⺞

䇔。 

在䚃具收䍩⁑式下，⑨戏⧙家可以免䍩体傼「唐人ᮠ⸱」在㓯䘀㩕Ⲵ㖁㔌⑨戏Ⲵ

基ᵜ功㜭， 只ᴹ⑨戏⧙家䍝买⑨戏中Ⲵ㲊拟䚃具ᰦ才䴰㾱支付䍩⭘。䬰售⑨戏㲊拟

䚃具所取得Ⲵ收入在⑨戏⧙家实䱵使⭘㲊拟䍗币䍝买䚃具ᰦ予以⺞䇔。 

②  代⨶䘀㩕ᴽ务收入Ⲵ会䇑᭯ㆆ、⺞䇔ᯩ式和⍱〻 

「唐人ᮠ⸱」与代⨶商ㆮ䇒合作䘀㩕协䇞，⭡「唐人ᮠ⸱」为其提供㓖定Ⲵ后㔝

ᴽ务，代⨶商将其在合作䘀㩕⑨戏中取得Ⲵ收入按协䇞㓖定Ⲵ∄例分成㔉「唐人ᮠ

⸱」，在双ᯩṨ对ᮠ据⺞䇔ᰐ䈟后，「唐人ᮠ⸱」⺞䇔㩕业收入。 

7、 〾亩 

〾⿽ 䇑〾依据 〾⦷ 

增值〾 䬰售䍗⢙或提供应〾劳务  6% 

㩕业〾 应㓣〾㩕业仍 3% 

城市㔤护建䇮〾 应㕤⍱䖜〾〾仍 7%、5% 

ᮉ㛢䍩䱴加 应㕤⍱䖜〾〾仍 3% 

地ᯩᮉ㛢䱴加 应㕤⍱䖜〾〾仍 2% 

企业所得〾 应㓣〾所得仍 15% 
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（五）企业主㾱产品或ᴽ务  

「唐人ᮠ⸱」ᱟ㖁㔌ỻ⡼㊫⑨戏开发商和䘀㩕商，拥ᴹ㠚主品⡼--唐人⑨。从亩

ⴞ・亩开始即・䏣于ᵜ地⢩㢢⑨戏䘉个大市场，公司产品拥ᴹ完全㠚主Ⲵ⸕䇶产ᵳ，

并且拥ᴹ如《增值⭥信业务㓿㩕䇨可䇱》、《㖁㔌᮷化㓿㩕䇨可䇱》、《互㚄㖁出⡸

䇨可䇱》ㅹ一㌫列Ⲵ䘀㩕䍴䍘。  

唐人⑨⑨戏平台于 2006 年 3 ᴸ开始上㓯䘀㩕。ⴞ前共拥ᴹ⡼㊫、哫将㊫、ỻ㊫、

休䰢㊫ㅹ 4 大㊫䘁 60 Ⅾ仾Ṭ各异Ⲵ地ᯩ⢩㢢⑨戏，㾶ⴆ了⊏㣿、安徽、广东、⎉

⊏、⋣北、广㾯、北京及唁嗉⊏ㅹ多个ⴱ份或地区。截㠣 2014 年 12 ᴸ，㍟䇑⌘册⭘

户ᮠ䎵䗷760万。2014年ᴸ均⍫䏳⭘户ᮠ㓖为425,950人，L 均付䍩⭘户ᮠ㓖为24,408

人，ᴰ儈在㓯⧙家人ᮠ为 2014 年 2 ᴸ，䗮到 32,000 人。2013 年度「唐人ᮠ⸱」⇽公

司㩕业收入为 6,029.63 万元，2014 年度㩕业收入为 7,254.33 万元，ᰐ䇪从产品或㘵

市场ᯩ䶒䜭持㔝保持增䮯。 

「唐人ᮠ⸱」全䍴子公司「争⑑、技」主㾱⹄发客户ㄟ⑨戏和㖁亥⑨戏，凭借其

䖳强Ⲵ⹄发和创ᯠ㜭力，䙊䗷㠚ᴹ平台（www.6998.com）䘀㩕和将㠚⹄⑨戏交⭡其他

平台代⨶䘀㩕Ⲵᯩ式，䙀⑀发展成为䳶⹄发和䘀㩕于一体Ⲵ㖁㔌⑨戏厂商。 

四、䇴估ⴞⲴ 

ᵜ⅑䇴估㌫对「唐人ᮠ⸱」于 2014 年 12 ᴸ 31 ᰕⲴ㛑东全䜘ᵳ⳺价值䘋㹼䇴估，

仅作为「任子㹼」拟以⧠䠁及发㹼㛑份䍝买䍴产ᰦ了䀓其市场价值之参㘳。 

对于将ᵜ报告全䜘或䜘分作䲔上䘠ⴞⲴ以外Ⲵ其它ⴞⲴ之⭘Ⲵ客㿲性和可㹼性，

ᵜ公司ᵚ作⹄ウ，᭵对因↔㘼䙐成Ⲵ任何后᷌不䍏ᴹ䍓任。 

五、䇴估对䊑和䇴估㤳围 

ᵜ⅑䇴估对䊑为：「唐人ᮠ⸱」Ⲵ㛑东全䜘ᵳ⳺价值。 

其对应Ⲵ䇴估㤳围为「唐人ᮠ⸱」⭣报Ⲵ截㠣 2014 年 12 ᴸ 31 ᰕⲴ全䜘䍴产以

及⴨关䍏债。䈕ㅹ䍴产/䍏债业㓿北京≨拓会䇑师事务所（⢩↺Პ䙊合伙）对其䘋㹼

审䇑并出具了京≨审字（2015）ㅜ 14808 号《审䇑报告》。其ㆰ㾱䍴产䍏债㺘如下㺘

所⽪（合并会䇑报㺘口径）： 

䠁仍单位：人≁币元 

亩    ⴞ 䍖䶒值 亩    ⴞ 䍖䶒值 

⍱动䍴产 77,399,621.59 ⍱动䍏债 13,074,686.82 

䶎⍱动䍴产 8,210,054.44 䶎⍱动䍏债 - 
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序号 䖟件名〠 㪇作ᵳ人 ⲫ䇠号 俆⅑发㺘ᰕᵏ ⲫ䇠ᰕᵏ 

件 V1.0 

14 唐人ỻ⡼安康哫将䖟件 V1.0 唐人ᮠ⸱ 2011SR015480 2010.06.01 2011.03.28 

15 
唐人ỻ⡼南䙊䮯⡼⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2011SR015482 ᵚ发㺘 2011.03.28 

16 唐人ỻ⡼大庆哫将䖟件 V1.0 唐人ᮠ⸱ 2011SR015695 2010.11.01 2011.03.29 

17 
唐人Ც㜭手ᵪ休䰢⑨戏平台

䖟件 V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2011SR034248 2011.03.30 2011.06.02 

18 
唐人 IPTV 休䰢⑨戏平台䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2011SR034650 2011.02.24 2011.06.04 

19 
唐人ỻ⡼南䙊䮯⡼（单将）⑨

戏䖟件 V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2012SR127874 2012.10.18 2012.12.19 

20 
唐人ỻ⡼㣌⒆哫将⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2012SR127969 2012.05.18 2012.12.19 

21 
唐人ỻ⡼㣿州哫将⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2012SR128790 2012.04.30 2012.12.20 

22 
唐人ỻ⡼南京哫将⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2012SR130388 2012.04.01 2012.12.21 

23 㣿州哫将㖁亥⑨戏䖟件 V1.0 唐人ᮠ⸱ 2013SR082155 2013.03.22 2013.08.08 

24 
唐人ỻ⡼⌠州哫将⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2013SR082158 2012.11.01 2013.08.08 

25 
三 人 ᯇ 地 主 㖁 亥 ⑨ 戏 䖟 件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2013SR082243 2013.03.13 2013.08.08 

26 
唐人ỻ⡼安徽掼㳻⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2013SR152548 2013.10.30 2013.12.21 

27 
唐人ỻ⡼㹰⍱成⋣哫将䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2013SR153572 2013.11.01 2013.12.21 

28 
唐人ᮠ⸱䙊㹼䇱㌫㔏开发䖟

件 V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR030780 2012.04.30 2014.03.14 

29 
唐人ᮠ⸱手ᵪ⑨戏平台䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR037288 2012.04.30 2014.04.02 

30 
《亶主传䈤》㖁亥⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2010SR021812 2010.01.10 2010.05.11 

31 唐人天䏓㖁㔌⑨戏䖟件 V1.0 唐人ᮠ⸱ 2014SR123862 2006.01.08 2014.08.20 

32 
唐人ỻ⡼唐人⌑⌑⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR124885 2008.05.07 2014.08.21 

33 
唐人ỻ⡼上⎧哫将⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR124888 2007.08.21 2014.08.21 

34 
唐 人 ỻ ⡼ 五 张 ⡼ ⑨ 戏 䖟 件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR125000 2005.11.07 2014.08.21 

35 
唐人ỻ⡼兴化哫将⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR125071 2007.04.20 2014.08.21 

36 
唐人ỻ⡼广㾯拖拉ᵪ⑨戏䖟

件 V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR125167 2008.01.01 2014.08.21 

37 唐人ỻ⡼Ṽ⨳⑨戏䖟件 V1.0 唐人ᮠ⸱ 2014SR125727 2007.09.29 2014.08.22 

38 
唐人ỻ⡼南宁哫将⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR126576 2008.01.01 2014.08.25 

39 
唐人ỻ⡼唐人⎸⎸⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 



 

 

关于「唐人ᮠ⸱」㛑东全䜘ᵳ⳺价值䇴估报告书 
 

 

␡圳德↓信国䱵䍴产䇴估ᴹ䲀公司  14 
 

序号 䖟件名〠 㪇作ᵳ人 ⲫ䇠号 俆⅑发㺘ᰕᵏ ⲫ䇠ᰕᵏ 

43 唐人ỻ⡼升㓗⑨戏䖟件 V1.0 唐人ᮠ⸱ 2014SR127059 2005.11.07 2014.08.25 

44 
唐人ỻ⡼␞南哫将⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR127057 2007.05.09 2014.08.25 

45 
唐 人 ỻ ⡼ 争 上 ⑨ ⑨ 戏 䖟 件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR127685 2006.07.12 2014.08.25 

46 
唐 人 ỻ ⡼ 䘎 䘎 ⴻ ⑨ 戏 䖟 件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR127643 2006.10.20 2014.08.26 

47 
唐人ỻ⡼傜䶽山哫将⑨戏䖟

件 V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR127615 2006.09.16 2014.08.26 

48 唐人ỻ⡼包分⑨戏䖟件 V1.0 唐人ᮠ⸱ 2014SR127528 2005.11.07 2014.08.26 

49 
唐 人 ỻ ⡼ 伎 㹼 ỻ ⑨ 戏 䖟 件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR127332 2007.09.30 2014.08.26 

50 
唐人ỻ⡼䬌䲥哫将⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR127328 2007.01.13 2014.08.26 

51 
唐人ỻ⡼中国䊑ỻ⑨戏䖟件

V1.0 
唐人ᮠ⸱ 2014SR128702 2005.11.07 2014.08.27 
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序号 䖟件名〠 㪇作ᵳ人 ⲫ䇠号 俆⅑发㺘ᰕᵏ ⲫ䇠ᰕᵏ 

76 
争⑑ 2D ⑨戏图形引擎䖟件

V1.0 
争⑑、技 2010SR054065 2010.08.26 2010.10.16 

77 ⑑仙 online 䖟件 V1.0 争⑑、技 2012SR037962 ᵚ发㺘 2012.05.11 

78 
ㄎ傜 Online 㖁㔌⑨戏䖟件

V1.0 
争⑑、技 2012SR015851 2011.12.25 2012.08.02 

79 嗉吟三国㖁㔌⑨戏䖟件 V1.0 争⑑、技 2012SR100898 2012.10.10 2012.10.26 

80 争⑑三国㖁㔌⑨戏䖟件 V2.0 争⑑、技 2013SR018958 2012.10.10 2013.08.01 

81 争⑑ 3D ⑨戏引擎䖟件 V1.0 争⑑、技 2014SR080416 ᵚ发㺘 2014.06.18 

82 三国〠䵨㖁㔌⑨戏䖟件 V1.0 争⑑、技 2014SR095214 2013.10.10 2014.07.10 

83 三国↖⾎㖁㔌⑨戏䖟件 V1.0 争⑑、技 2014SR107142 2013.10.10 2014.07.28 

 

2、商ḷ 

序号 名〠 ⌘册㊫别 ⌘册人 ⌘册号 ᵳ利ᵏ䲀 

1 

 

Ṩ定使⭘商品（ㅜ 9 ㊫） 唐人ᮠ⸱ 9469587 2012.07.07-2022.07.06 

2 

 

Ṩ定ᴽ务亩ⴞ（ㅜ 41 ㊫） 唐人ᮠ⸱ 9469775 2012.06.07-2022.06.06 

3 

 

Ṩ定ᴽ务亩ⴞ（ㅜ 42 ㊫） 唐人ᮠ⸱ 9469850 2012.06.07-2022.06.06 

4 

 

Ṩ定ᴽ务亩ⴞ（ㅜ 43 ㊫） 唐人ᮠ⸱

9469850

 58.38T
EMC 
Q
Q
/P <</MCID 1558.38TC 
84.38 479.92 0.48 0.4858.38T
EMC 
Q
Q
/P <</
Q
EMC 
58.38T
118.34 479.92 0.48 0.4858.38T
EMC 
Q
Q
/P <</
AB02C5>Tj38T*
195.32 479.92 0.48 0.48 58.38T
EMC 
Q
Q
/P <</BA02E31>Tj
38T
311.74 479.92 0.48 0.4858.38T
EMC 
Q
Q
/P <</BTf
0 Tr 3d
( 
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EMC 
Q
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20.84 479.92 0.48 0.48 58.38T
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ET
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q
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序号 名〠 ⌘册㊫别 ⌘册人 ⌘册号 ᵳ利ᵏ䲀 

21 
 

Ṩ定使⭘商品（ㅜ 9 ㊫） 争⑑、技  9915621 2012.11.07-2022.11.06 

22 
 

Ṩ定ᴽ务亩ⴞ（ㅜ 41 ㊫） 争⑑、技  9915957 2012.11.07-2022.11.06 

23 
 

Ṩ定ᴽ务亩ⴞ（ㅜ 42 ㊫） 争⑑、技  9920662 2012.11.07-2022.11.06 

24 
 

Ṩ定ᴽ务亩ⴞ（ㅜ 43 ㊫） 争⑑、技  9920713 2012.11.07-2022.11.06 

25 
 

Ṩ定使⭘商品（ㅜ 42 ㊫） 争⑑、技 12244971 2014.08.14-2024.08.13 

26 
 

Ṩ定使⭘商品（ㅜ 41 ㊫） 争⑑、技 12245017 2014.08.14-2024.08.13 

27 
 

Ṩ定使⭘商品（ㅜ 9 ㊫） 争⑑、技 12245041 2014.08.14-2024.08.13 

 

3、域名 

序号 域名 ⌘册所ᴹ人 ⌘册ᰦ䰤 到ᵏᰦ䰤 

1 tr188.com 唐人ᮠ⸱ 2004.01.02 2017.01.02 

2 uc55.com 唐人ᮠ⸱ 2006.08.30 2018.08.30 

3 6998.com 争⑑、技 2004.09.28 2015.09.28 

4 6998cdn.com 争⑑、技 2012.05.21 2016.05.21 

 

4、䇔定䇱书 

䇱书名〠 䇱书㕆号 发䇱单位 
ᴹ᭸ᵏ/ 

发䇱ᰕᵏ 

持䇱

人 

䖟 件 企 业

䇔定䇱书 
㣿 R-2009-5045 ⊏㣿ⴱ信息产业厅 2009.9.11 

唐人

ᮠ⸱ 

儈 ᯠ 技 ᵟ

企业䇱书 
GF201432001270 

⊏㣿ⴱ、学技ᵟ厅、⊏㣿ⴱ䍒᭯厅、⊏

㣿ⴱ国家〾务局、⊏㣿ⴱ地ᯩ〾务局 

2014.10.31～ 

2017.10.31 

唐人

ᮠ⸱ 

䖟件企业

䇔定䇱书 
㣿 R-2013-E1177 ⊏㣿ⴱ㓿⍾和信息化委员会 2013.6.3 

争⑑

、技 

儈ᯠ技ᵟ

企业䇱书 
GR201332001418 

⊏㣿ⴱ、学技ᵟ厅、⊏㣿ⴱ䍒᭯厅、⊏

㣿ⴱ国家〾务局、⊏㣿ⴱ地ᯩ〾务局 

2013.12.3～ 

2016.12.3 

争⑑

、技 

 

六、价值㊫型及其定义 

ᵜ⅑估值Ⲵ价值㊫型为市场价值。 

所䉃市场价值㌫指㠚愿买ᯩ与㠚愿卖ᯩ在䇴估基准ᰕ䘋㹼↓常Ⲵ市场㩕䬰之后

所䗮成Ⲵ公平交᱃中Ḁ亩䍴产应当䘋㹼交᱃Ⲵ价值估䇑ᮠ仍，当事人双ᯩ应各㠚㋮

᰾、䉘慎㹼事，不受任何强䘛压制。即Ḁ亩䍴产按下列ᶑ件䘋㹼交᱃，在公开市场上

可合⨶取得Ⲵᴰ可㜭Ⲵ价Ṭ： 

1、 ⭘⌅律䇨可Ⲵ䍗币䘋㹼交᱃。 

2、 ᴹ㠚愿Ⲵ卖ᯩ和㠚愿Ⲵ买ᯩ。 

3、 一⅑性付Ⅾ，且ᰐ䱴带ᶑ件下完成交᱃。 

4、 买卖双ᯩ对䍴产Ⲵ⧠⣦、市场供≲⣦况、㹼情ㅹ情况䜭ᴹ充分Ⲵ了䀓。且ᴹ
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合⨶Ⲵ推广、䘹择、⍭䈸及促成交᱃Ⲵ㓿⍾⧟境和ᰦ䰤。 

5、 交᱃完成ᵏ䰤Ⲵ市场⣦况、价Ṭ≤平及其他情况，与䇴估基准ᰕ⋑ᴹ䟽大变化。 

6、 不㘳㲁具ᴹ⢩↺利⳺情况下Ⲵ交᱃安排，交᱃双ᯩ均在市场信息充分、⨶性

和䶎强制情况下䘋㹼㠚⭡交᱃。 

七、䇴估基准ᰕ 

ᵜ亩ⴞ䇴估基准ᰕ为 2014 年 12 ᴸ 31 ᰕ。ᵜ报告书一切取价ḷ准均为↔基准ᰕ

ᴹ᭸Ⲵ价Ṭḷ准。 

䇴估基准ᰕᱟ䇴估㔃䇪成・Ⲵ䟽㾱ᶑ件之一，如᷌䇴估基准ᰕ发⭏改变，䇴估㔃

䇪将发⭏变化。ᵜ⅑䇴估基准ᰕ㌫⭡「任子㹼」⺞定。⺞定䇴估基准ᰕᰦ所㘳㲁Ⲵ主

㾱因㍐如下： 

1、 与㓿⍾㹼为实⧠ᰕ⴨䘁Ⲵ会䇑ᵏᵛ； 

2、 ⴨关䇴估䍴ᯉ䖳为喀备。 

八、䇴估依据 

（一）㹼为依据 

1、 「任子㹼」与ᵜ公司ㆮ䇒Ⲵ《䇴估业务㓖定书》。 

（二）⌅㿴依据 

1、 中华人≁共和国国务䲒 1991 年 91 号令《国ᴹ䍴产䇴估㇑⨶办⌅》。 

2、 原国家国ᴹ䍴产㇑⨶局以国䍴办发[1992]36 号᮷发布Ⲵ《国ᴹ䍴产䇴估㇑⨶

办⌅ᯭ㹼㓶则》。 

3、 国务䲒办公厅国办发[2001]102 号《䖜发䍒᭯䜘<关于改䶙国ᴹ䍴产䇴估㹼᭯

㇑⨶ᯩ式加强䍴产䇴估ⴁⶓ㇑⨶工作意㿱>Ⲵ䙊⸕》以及䍒᭯䜘《关于改䶙国ᴹ䍴产

䇴估㹼᭯㇑⨶ᯩ式加强䍴产䇴估ⴁⶓ㇑⨶工作Ⲵ意㿱》。 

4、 䍒᭯䜘ㅜ 14 号䜘䮯令《国ᴹ䍴产䇴估㇑⨶㤕干䰞仈Ⲵ㿴定》。 

5、 国务䲒国ᴹ䍴产ⴁⶓ㇑⨶委员会ㅜ12 号令《企业国ᴹ䍴产䇴估㇑⨶Ჲ㹼办⌅》。 

6、 《中华人≁共和国公司⌅》。 

7、 国家⧠㹼Ⲵᴹ关〾收⌅㿴。 

（三）专业㿴㤳 

1、 中华人≁共和国䍒᭯䜘䍒企[2004]20 号《关于印发〈䍴产䇴估准则－基ᵜ准

则〉和〈䍴产䇴估㙼业䚃德准则－基ᵜ准则〉Ⲵ䙊⸕》。 
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2、 中国䍴产䇴估协会发布Ⲵ中䇴协[2007]189 号《䍴产䇴估准则—䇴估报告》。 

3、 中国䍴产䇴估协会发布Ⲵ中䇴协[2007]189 号《䍴产䇴估准则—䇴估〻序》。 

4、 中国䍴产䇴估协会发布Ⲵ中䇴协[2007]189 号《䍴产䇴估准则—业务㓖定书》。 

5、 中国䍴产䇴估协会发布Ⲵ中䇴协[2007]189 号《䍴产䇴估准则—工作底は》。 

6、 中国䍴产䇴估协会发布Ⲵ中䇴协[2007]189 号《䍴产䇴估准则—ᵪ器䇮备》。 

7、 中国䍴产䇴估协会发布Ⲵ中䇴协[2007]189 号《䍴产䇴估准则—不动产》。 

8、 中国䍴产䇴估协会发布Ⲵ中䇴协[2007]189 号《䍴产䇴估价值㊫型指导意㿱》。 

9、 中国䍴产䇴估协会发布Ⲵ中䇴协[2011]227 号《䍴产䇴估准则——企业价值》。 

10、 中国䍴产䇴估协会发布Ⲵ中䇴协[2008]218 号《企业国ᴹ䍴产䇴估报告指

南》。 

11、 中国⌘册会䇑师协会发布Ⲵ会协（2003）18 号《关于印发<⌘册䍴产䇴估师

关⌘㛑东全䜘ᵳ⳺价值⌅律ᵳ属指导意㿱>Ⲵ䙊⸕》。 

12、 中华人≁共和国䍒᭯䜘䍒会[2001]1051 号《关于印发〈䍴产䇴估准则－ᰐ形

䍴产〉Ⲵ䙊⸕》。 

（四）产ᵳ依据 

1、 「任子㹼」/「唐人ᮠ⸱」提供Ⲵ⴨关声᰾及承䈪。 

2、 不动产：⴨关《房屋所ᴹᵳᵳ䇱》和《土地使⭘ᵳᵳ䇱》。 

3、 䇮备：「唐人ᮠ⸱」提供Ⲵ《ᵪ动䖖㹼傦䇱》、主㾱䇮备Ⲵ䍝㖞合同及发⾘

ㅹ产ᵳ䇱᰾᮷件Ⲵ复印件。 

4、 ᰐ形䍴产：䖟件㪇作ᵳ䇱书、商ḷ䇱、⌘册域名。 

5、 㛑ᵳ：工商ⲫ䇠信息ḕ䈒䇠录。 

（五）取价依据及参㘳䍴ᯉ 

1、 「唐人ᮠ⸱」提供Ⲵ␵ḕ⭣报䇴估᰾㓶㺘。 

2、 《䍴产䇴估常⭘ᮠ据与参ᮠ手册》ㅜ二⡸（1998 年北京、学技ᵟ出⡸⽮）。 

3、 北京东ᯩ䬦⋣信息咨䈒中心㕆《全国办公䇮备及家⭘⭥器报价》（2015）。 

4、 ⭥㝁及ᰐ㓯⭥办公⭘具商情《䗮成快䇟》（2014）。 

5、 向ᴹ关⭏产厂商及㓿㩕公司咨䈒Ⲵ价Ṭ䍴ᯉ。 

6、 䇴估师⧠场勘ḕ及市场䈳ḕ取得Ⲵᴹ关䍴ᯉ。 
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九、䇴估ᯩ⌅ 

ṩ据《䍴产䇴估准则——企业价值》，⌘册䍴产䇴估师执㹼企业价值䇴估业务，

应当ṩ据䇴估对䊑、价值㊫型、䍴ᯉ收䳶情况ㅹ⴨关ᶑ件，分᷀市场⌅、收⳺⌅和䍴

产基⹰⌅三⿽䍴产䇴估基ᵜᯩ⌅Ⲵ䘲⭘性，恰当䘹择一⿽或多⿽䍴产䇴估基ᵜᯩ⌅。 

（一）市场⌅Ⲵ䘲⭘性分᷀ 

企业价值䇴估中Ⲵ市场⌅，ᱟ指将䇴估对䊑与参㘳企业、在市场上已ᴹ交᱃Ṹ例

Ⲵ企业、㛑东ᵳ⳺、䇱券ㅹᵳ⳺性䍴产䘋㹼∄䖳以⺞定䇴估对䊑价值Ⲵ䇴估思䐟。⭡

于ᵚ㜭收䳶到可∄䖳Ⲵ市场交᱃Ṹ例䍴ᯉ，ᵜ⅑䇴估不䘲宜䟷⭘市场⌅䇴估。 

（二）收⳺⌅Ⲵ䘲⭘性分᷀ 

企业价值䇴估中Ⲵ收⳺⌅，ᱟ指䙊䗷将㻛䇴估企业亴ᵏ收⳺䍴ᵜ化或折⧠以⺞定

㛑东全䜘ᵳ⳺价值价值Ⲵ䇴估思䐟。 

「唐人ᮠ⸱」属于“䖫䍴产”公司，拥ᴹ䍖外ᰐ形䍴产和䖳强Ⲵ⳸利㜭力，收⳺

⌅从「唐人ᮠ⸱」Ⲵᵚᶕ㧧利䀂度㘳㲁，反᱐了「唐人ᮠ⸱」拥ᴹⲴ⑨戏开发㜭力、

䘀㩕㜭力、品⡼优势ㅹᰐ形䍴产在内Ⲵ企业ᮤ体㔬合㧧利㜭力。 

企业价值䇴估中Ⲵ收⳺⌅，ᱟ指䙊䗷将㻛䇴估企业亴ᵏ收⳺䍴ᵜ化或折⧠以⺞定

䇴估对䊑价值Ⲵ䇴估思䐟。 

具体按➗⧠䠁⍱折⧠ᯩ⌅䇴估㻛䇴估企业Ⲵᵳ⳺䍴ᵜ价值。其基ᵜ思䐟ᱟ䙊䗷估

㇇企业㩕业性业务所创䙐Ⲵ㩕业性㠚⭡⧠䠁⍱䟿（FCFF）并䘹⭘䘲当Ⲵ折⧠⦷䇑㇇出

企业㩕业性䍴产Ⲵ价值，加上企业其他ⓒ余性䍴产价值，得到䇴估基准ᰕ㻛䇴估企业

Ⲵ企业价值，在↔基⹰上，扣䲔付息债务，䇑㇇㻛䇴估企业㛑东全䜘ᵳ⳺价值。 

䇴估Ⲵ基ᵜ⁑型为： DPV Ci
   

式中：V ：   㻛䇴估企业㛑东全䜘ᵳ⳺价值（ᵳ⳺䍴ᵜ价值） 

      P ：   㻛䇴估企业㩕业性䍴产Ⲵ价值 

     Ci
  㻛䇴估企业其他ⓒ余性䍴产Ⲵ价值 

      D ：   㻛䇴估企业付息债务Ⲵ价值 

以上㺘䗮式中：  

              其中： FCFF t
：ᵚᶕㅜ t 年㩕业性业务所创䙐Ⲵ㠚⭡⧠䠁⍱ 

                      r ：      折⧠⦷ 
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                     t ：       㻛䇴估企业ᵚᶕ持㔝㓿㩕ᵏ䲀 

ᵜ⅑䇴估中，㩕业性业务所创䙐Ⲵ㠚⭡⧠䠁⍱（FCFF）定义为： 

NWCCAPEXINTDEPRNIFCFF   

其中：FCFF ＝亴ᵏⲴ归属于所ᴹ投䍴㘵（包括ᵳ⳺投䍴㘵和债ᵳ人）Ⲵ㠚⭡⧠

䠁⍱䟿 

      NI ＝〾后净利⏖ 

      DEPR ＝折ᰗ与摊䬰 

      INT ＝利息䍩⭘（扣䲔〾务影响后） 

      CAPEX ＝䍴ᵜ性支出 

      NWC
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也⋑ᴹ䍴Ṭ对䘉些内容䘋㹼Ự⍻、Ự傼或㺘䗮意㿱。 

2、 ⢩↺假䇮 

1）假䇮㻛䇴估企业⧠ᴹⲴ业务㓿㩕⁑式（如与供应商或⑐䚃商Ⲵ合作⁑式及䘀

㩕ᯩ式ㅹ）ᵚᶕ不会发⭏䟽大变化。 

2）假䇮䇴估基准ᰕ后㻛䇴估企业Ⲵ产品或ᴽ务保持ⴞ前Ⲵ市场ㄎ争态势，且⹄

发㜭力和技ᵟ先䘋性保持ⴞ前≤平。 

3）对于䇴估中价值估㇇所依据Ⲵ㻛䇴估企业所䴰⭡ᴹ关地ᯩ、国家᭯府ᵪᶴ、

⿱人㓴㓷或团体ㆮ发Ⲵ一切执➗、使⭘䇨可䇱、同意函或其他⌅律或㹼᭯性授ᵳ᮷件
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做价值䇴估，我们Ⲵ䍓任和义务也仅䲀于价值䇴估，对ᵜ⅑䇴估所对应Ⲵ㓿⍾㹼为Ⲵ

⴨关䰞仈，我们⋑ᴹ义务㔉予䘋一↕Ⲵ咨䈒、䇱䇽或出席⌅庭。 

十二、䇴估㔃䇪 

ᵜ公司䇔为，䲔ᵜ报告所䖭᰾Ⲵ⢩别事亩䈤᰾外，在「唐人ᮠ⸱」持㔝㓿㩕和ᵜ

报告䖭᰾Ⲵ䇴估ⴞⲴ及价值定义、假䇮及䲀制ᶑ件下： 

1、䍴产基⹰⌅䇴估㔃᷌ 

1、 䟷⭘䍴产基⹰⌅䇴估Ⲵ「唐人ᮠ⸱」㛑东全䜘ᵳ⳺价值于䇴估基准ᰕ 2014 年

12 ᴸ 31 ᰕⲴ䇴估值为： 16,457.85 万元。其中，䍴产总仍䍖䶒值 11,961.39 万元，

䇴估 17,706.20 万元，䇴估增值 5,744.81 万元，增值⦷  48.03 %；䍏债总仍䍖䶒

值 1,248.35 万元，䇴估值 1,248.35 万元，䇴估增值 0.00 万元，增值⦷ 0.00%；净䍴

产䍖䶒值 10,713.03 万元，䇴估值 16,457.85 万元，䇴估增值 5,744.82 万元，增值

⦷ 53.62 %。具体䇴估㔃᷌如下㺘所⽪（䠁仍单位为人≁币万元）：  

亩ⴞ 䍖䶒价值 䇴估价值 增值仍 增值⦷% 

⍱动䍴产 1  10,578.37   10,578.03   -0.34   -    

䶎⍱动䍴产 2  1,383.02   7,128.17   5,745.15   415.41  

其中：可供出售䠁㶽䍴产 3  -     -     -     -    

持ᴹ㠣到ᵏ投䍴 4  -     -     -     -    

䮯ᵏ㛑ᵳ投䍴 5  1,000.00   5,349.27   4,349.27   434.93  

投䍴性房地产 6  -     -     -     -    

固定䍴产 7  383.02   582.69   199.67   52.13  

ᰐ形䍴产 8  -     1,196.21   1,196.21   -    

商䂹 9  -     -     -     -    

䮯ᵏ待摊䍩⭘ 10  -     -     -     -    

䙂延所得〾䍴产 11  -     -     -     -    

䍴产总䇑 12  11,961.39   17,706.20   5,744.81   48.03  

⍱动䍏债 13   
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䍴产基⹰⌅和收⳺⌅Ⲵ估值㔃᷌⴨差 47,878.34 万元，㓿分᷀，下列因㍐ᵚ㜭在

䍴产基⹰⌅䇴估中予以恰当㘳㲁ᱟ䙐成两⿽䇴估ᯩ⌅产⭏估值差异Ⲵ主㾱原因： 

1) 「唐人ᮠ⸱」拥ᴹⲴ客户䍴Ⓚ和䬰售㖁㔌； 

2) 「唐人ᮠ⸱」Ⲵ㓿㩕㇑⨶团䱏、㓿培䇝Ⲵ㓴合劳力或䳷佣合同ㅹ与人力䍴ᵜᴹ

关Ⲵᰐ形䍴产； 

3) 「唐人ᮠ⸱」享ᴹⲴ⢩↺㓿㩕㓣〾᭯ㆆ。 

ᴹ䢤于↔，ᵜ⅑䇴估以收⳺⌅Ⲵ估值㔃᷌作为「唐人ᮠ⸱」Ⲵ䇴估㔃᷌。即： 

「唐人ᮠ⸱」㛑东全䜘ᵳ⳺价值于䇴估基准ᰕ 2014 年 12 ᴸ 31 ᰕⲴ䇴估㔃᷌为：

64,336.19 万元人≁币（大写䠁仍䱶亿㚶仟叁佰叁拾䱶万壹仟⧆佰元ᮤ）   
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䱴件二、委托ᯩ与㻛䇴估企业⌅人㩕业执➗。 

䱴件三、䇴估对䊑⎹及Ⲵ主㾱ᵳ属䇱᰾䍴ᯉ。 

䱴件四、委托ᯩ和⴨关当事ᯩⲴ承䈪函。 

䱴件五、ㆮ字⌘册䍴产䇴估师Ⲵ承䈪函。 

䱴件六、䍴产䇴估ᵪᶴ䍴Ṭ䇱书。 

䱴件七、䇴估ᵪᶴ⌅人㩕业执➗副ᵜ。 

䱴件八、参加ᵜ䇴估亩ⴞⲴ人员名单及其䍴Ṭ䇱书复印件。 

 

（ᵜ报告所䱴㤕干䱴件均㌫ᵜ报告书Ⲵ㓴成䜘分，具ᴹ同ㅹ⌅律᭸力） 
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（↔亥ᰐ↓᮷） 

 

 

 

 

 

 

 

␡圳德↓信国䱵䍴产䇴估ᴹ䲀公司  ⌅定代㺘人： 

   

中国  ␡圳  中国⌘册䍴产䇴估师： 

   

二○一五年七ᴸ十二ᰕ  中国⌘册䍴产䇴估师： 
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䱴件二 委托ᯩ与㻛䇴估企业⌅人㩕业执➗ 
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䱴件三 䇴估对䊑⎹及Ⲵ主㾱ᵳ属䇱᰾䍴ᯉ 
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䱴件四 委托ᯩ和⴨关当事ᯩⲴ承䈪函 
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䱴件五 ㆮ字⌘册䍴产䇴估师Ⲵ承䈪函 

⌘册䍴产䇴估师承䈪函 

任子㹼㖁㔌技ᵟ㛑份ᴹ䲀公司 

᳘ 

㣿州唐人ᮠ⸱、技ᴹ䲀公司: 

 

受 䍥ㅹ公司委托，ᵜ公司对 任子㹼㖁㔌技ᵟ㛑份ᴹ䲀公司拟以⧠䠁及发㹼㛑

份䍝买䍴产事宜所⎹及Ⲵ 
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␡圳
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䱴件七 䇴估ᵪᶴ⌅人㩕业执➗副ᵜ 
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䱴件八 参加ᵜ䇴估亩ⴞⲴ人员名单及其䍴Ṭ䇱书复印件 

 

参加ᵜ䇴估亩ⴞ人员名单： 

㔬合㓴：∋媛 

房地产㓴：⸣≨刚、∋媛 

䇮备㓴：⦻呯ᶠ 

参加ᵜ䇴估亩ⴞⲴ审Ṩ人员名单： 

䛩帆、哴⩬ 

ᵜ报告⭡中国⌘册䍴产䇴估师  ⸣≨刚、哴⩬ ㆮ㖢。 
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